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A adaster

Heden, zeventien oktober tweeduizend vijf, verschenen voor mij, mr. Jacob de—
Jong, notaris gevestigd in de gemeente Franekeradeel:

De verschenen personen verklaarden:
KOOP
Verkoper en koper hebben een koopovereenkomst gesloten met betrekking —
tot het hierna te vermelden registergoed(eren).
Van de koopovereenkomst blijkt uit een onderhandse akte, die hierna wordt —
aangeduid met "het koopcontract™.
LEVERING

. Ter uitvoering van de koopovereenkomst levert verkoper bij deze aan koper, —
' die bij deze aanvaardt:

OMSCHRIJVING REGISTERGOED{EREN)
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de —|
flatwoning op de eerste verdieping met kelderruimte en verder
aanbehoren, plaatselijk bekend als 8913 ES Leeuwarden, Heliconweg ——
29B, kadastraal bekend als gemeente Leeuwarden, sectie D, nummer ——
5544 appartementsindex A9, uitmakende het één/vierentwintigste
onverdeelde aandeel in de gemeenschap bestaande uit: het gebouw met -
toebehoren, erf en grond: een flatgebouw met toebehoren, gelegen aan —|
de Heliconweg te Leeuwarden, ten tijde van de splitsing kadastraal
bekend gemeente Leeuwarden, sectie D nummer 5457, groot zestien are—

en zesennegentig centiare (16 a en 96 ca),
hierna aangeduid met "het verkochte", gebruiken als woonhuis.
KOOPPRIJS
De koopprijs van het verkochte is:

In de koopprijs is begrepen het aandeel van verkoper in het reservefonds van—
de vereniging van eigenaars, waarvan blijkt uit een aan deze akte te hechten —
opgave van/namens het bestuur van die vereniging. Uit de opgave blijkt voorts—
het bedrag dat verkoper op heden aan de vereniging van eigenaars schuldig —
is.
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AANTEKENINGEN

| De overdrachtsbelasting komt voor rekening van koper.
- KWHKTING

- KOSTEN EN BELASTINGEN
" Artikel 1

OMZETBELASTING
Over de koopprijs is geen omzetbelasting verschuldigd.
OVERDRACHTSBELASTING
Wegens de levering van het verkochte is overdrachtsbelasting verschuldigd. —

Koper heeft de koopprijs en het verder door hem blijkens het koopcontract en—

deze akte verschuldigde voldaan door storting op een kwaliteitsrekening ten
name van notarispraktijk mr. J. de Jong, ter uitbetaling op de wijze als is
vermeld in het koopcontract.
Verkoper kwiteert koper voor die betaling.
VOORGAANDE VERKRIJGING
Verkoper verkreeg het verkochte door de inschrijving ten kantore van de
Dienst voor het kadaster en de openbare registers te Leeuwarden op acht ——|

i oktober tweeduizend drie in register Hypotheken 4, deel 10941, nummer 198 —
- van een afschrift van een akte van levering, houdende kwijting voor de

voldoening der koopsom en de constatering dat alle ontbindende voorwaarden—
van de desbetreffende koopovereenkomst zijn uitgewerkt op zeven oktober —
tweeduizend drie verleden voor mr. Y.R. Hoekstra, notaris gevestigd te Sint —
Nicolaasga.
BEPALINGEN KOOPOVEREENKOMST
Voorzover daarvan in deze akte niet uitdrukkelijk is afgeweken, zijn op de
koop en de ievering van toepassing de bepalingen vermeld in het

koopcontract, waaronder:;

Alle kosten van de overdracht, waaronder begrepen de overdrachtsbhelasting —

en het kadastrale recht, zijn voor rekening van koper.
De servicekosten ad € 1.000,00 per jaar komen per heden voor rekening van —
koper.
LEVERINGSVERPLICHTING, JURIDISCHE EN FEITELIJKE STAAT
ARTIKEL 2

1. Verkoper is verplicht aan koper eigendom te leveren die:
a. onvoorwaardelijk is;

b. niet bezwaard is met beslagen en/of hypotheken of met inschrijvingen —
daarvan, anders dan die waarvoor toestemming tot doorhaling is
verleend,

De verkoper verklaart voorts dat het hem niet bekend is dat voormeld
registergoed bezwaard is met kwalitatieve verplichtingen, bezwaard is met—
beperkte rechten, bezwaard is met andere lasten en beperkingen uit wet —

of overeenkomst, behoudens die bij de verkoper bekend en zoals hierna —
vermeld.

2. Indien de hiervoor vermelde grootte of de verdere omschrijving van het —
verkochte niet juist of niet volledig zijn, zal geen van partijen daaraan
enig recht ontlenen,

3. Het verkochte wordt aanvaard in de feitelijke staat, waarin het zich ten
tijde van het sluiten van de koopovereenkomst bevond, geheel ontruimd —
behoudens de eventueel meeverkochte roerende zaken, vrij van huur of —
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Vervoigblad Hyp. 3 en 4

AANTEKENINGEN:

HET 1E VERVCLGBLAD //]

{

hadaster

pacht of ander gebruiksrecht.
Het voortgezet gebruik van verkoper als zorgvuldig schuldenaar na het tot —
stand komen van de koopovereenkomst tot aan het tijdstip van aflevering -
wordt geacht, geen wijziging te hebben gebracht in de staat van het
verkochte.
TIJDSTIP FEITELIJKE LEVERING, BATEN EN LASTEN, RISICO

ARTIKEL 3
De feitelijke levering (aflevering) van het verkochte vindt plaats terstond na de —

ondertekening van deze akte.
Vanaf dat tijdstip komen de baten de koper ten goede, zijn de lasten voor zijn—

rekening en draagt hij het risico van het verkochte.

- Alle bijdragen welke overeenkomstig na te melden reglement moeten worden—

" voldaan aan na te melden vereniging van eigenaren ter dekking van de

. hormale uitgaven, zullen vanaf heden ten laste komen van de koper.

Bijdragen verschuldigd wegens voér heden aangebrachte of uitgevoerde
' voorzieningen aan voormeld flatgebouw en/of het bij deze verkochte flat-
. appartement blijven voor rekening en ten laste van de verkoper, terwijl die ——

verschuldigd wegens na heden eventueel aan te brengen en uit te voeren

bijzondere voorzieningen voor rekening komen van de koper.
EIGENDOMSBEWIJZEN EN BESCHEIDEN, AANSPRAKEN
ARTIKEL 4

De op het verkochte betrekking hebbende titelbewijzen en bescheiden als
bedoeld in artikel 7:9 Burgerlijk Wetboek zijn, voor zover verkoper deze in zijn —

bezit had, aan koper afgegeven.
Alle aanspraken die verkoper ten aanzien van het verkochte kan of zal kunnen—
doen gelden tegenover derden, waaronder begrepen bouwer(s),
(onder)aannemer(s), installateur(s) en leverancier(s) gaan hierbij over op

koper.
Voor zover deze aanspraken niet kunnen gelden als kwalitatieve rechten als —
bedoceld in artikel 6:251 Burgerlijk Wetboek is verkoper verplicht op eerste
verzoek van koper aan een overdracht mee te werken. Verkoper is tevens
verplicht garantiebewijzen welke met betrekking tot het verkochte mochten
bestaan aan koper te overhandigen en alles te doen wat nodig is om deze ten —

name van koper te doen stellen.
GARANTIES VAN VERKOPER

ARTIKEL 5
Verkoper garandeert het navolgende:
1. verkoper is bevoegd tot verkoop en levering van het verkochte;

2. Het verkochte is niet zonder recht of titel in gebruik bij derden;

3. het verkochte is na het tot stand komen van de koopovereenkomst niet —
geheel of gedeeltelijk verhuurd, in huurkoop gegeven of op andere wijze —
in gebruik afgestaan, tenzij met schriftelijke toestemming van koper;

4. het verkochte is niet betrokken in een landinrichtingspfan en is niet ter
onteigening aangewezen; er is geen sprake van leegstand noch van
vordering van het registergoed krachtens de Huisvestingswet;

5. voor verkoper bestaan ten opzichte van derden geen verplichtingen uit

hoofde van een voorkeursrecht of optierecht;
6. op het verkochte rusten de gebruikelijke zakelijke lasten, waarvan de
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AANTEKENINGEN

10.

11.

12,

13.

14.

BODEMGESTELDHEID/ONDERGRONDSE TANKS/ASBEST

verschenen termijnen zijn voldaan, of op eerste verzoek zullen worden——
voldaan.
van overheidswege of door nutsbedrijven zijn geen veranderingen

betreffende het verkochte voorgeschreven of aangekondigd, welke nog —

niet zijn uitgevoerd,
betreffende het verkochte dan wel het gebied waarin het verkochte is
gelegen is geen (lopende adviesaanvraag voor) aanwijzing, danwel

aanwijzingsbesluit danwel registerinschrijving bekend:
a. als beschermd monument in de zin van artikel 3, 4 of 6 van de
Monumentenwet;
b. tot beschermd stads- of dorpsgezicht of voorstel daartoe als bedoeld in—
artikel 35 van de Monumentenwet;
c. door de gemeente of provincie als beschermd stads- of dorpsgezicht,—
het is hem niet bekend dat het verkochte is opgenomen in een aan-
wijzing als bedoeld in artike! 2 of artikel 8 danwel in een voorstel als
bedoeld in artike! 6 of artikel 8A van de Wet voorkeursrecht gemeenten;—
aan hem niet bekend is dat ten aanzien van het verkochte beschikkingen—
of bevelen in de zin van artikel 55 Wet Bodembescherming genomen zijn—
door het bevoegd gezag;
verkoper staat er voor in dat de vereniging van eigenaren tot op heden——
geen andere schulden heeft dan die welke zijn te beschouwen als
normale lasten en belastingen terzake van het gebouw met de daarbij ——
behorende grond enfof terzake van de exploitatie, verzekering en
administratie daarvan;
verkoper staat er voor in dat de vereniging van eigenaars tot op heden——
geen besluiten heeft genomen waaruit voor de appartementseigenaars —
een aanmerkelijke verzwaring van bestaande financiéle verplichtingen
van aanmerkelijk omvang voortvioeit;
de door de vereniging van eigenaren casu quo de administrateur van
deze vereniging in rekening te brengen kosten wegens uittreding als lid —
respectievelijk toetreding als lid komen voor rekening van de verkoper ——-
respectievelijk de koper;
met betrekking tot het verkochte is geen rechtsgeding, bindend advies of —
arbitrage aanhangig;

| ARTIKEL 6

1.

Aan verkoper is niet bekend, dat de grond waarop is gesticht het
flatgebouw waartoe het verkochte behoort enige verontreiniging bevat die —
ten nadele strekt van het vorenomschreven gebruik door koper of die
heeft geleid of zou kunnen leiden tot een verplichting tot schoning van de—
onroerende zaak, dan wel het nemen van andere maatregeten.
Voorzover aan verkoper bekend zijn in het verkochte geen ondergrondse—
{olieYtanks voor het opsiaan van {vioei-)stoffen aanwezig.
Ten deze wordt verwezen naar vermelde koopovereenkomst, waarin
woordelijk staat vermeld:
" Aan verkoper is niet bekend dat in de onroerende zaak asbest is
verwerkt."

AKTE VAN SPLITSING, REGLEMENT, VERENIGING VAN EIGENAARS —
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Vervolgblad Hyp. 3 en 4

AANTEKENINGEN:

2
HET ZE VERVOLGBLAD ﬁ

hadaster

Het is de koper bekend, dat hij als eigenaar van het verkochte van rechtswege—
lid is van de vereniging: "Vereniging van Eigenaren Flatgebouw aan de
Heliconweg te Leeuwarden (derde Heliconflat)", gevestigd te 8913 CV
Leeuwarden, Fonteinstraat 29.
De koper verplicht zich tot naleving van de bepalingen van het reglement
vastgelegd bij akte van splitsing in appartementsrechten op drie maart
negentienhonderd zestig voor J. Krol, toen, gevestigd te Leeuwarden,
waarvan een afschrift werd overgeschreven in register 4 ten hypotheekkantore—
te Leeuwarden op vijftien maart negentienhonderd zestig in deel 2686

nummer 98.
De vereniging van Eigenaar heeft thans geen andere schulden of
verplichtingen dan die uit hoofde van de normale lasten en belastingen
terzake van het gebouw met daarbij behorende grond en de exploitatie,
verzekering en administratie daarvan.
De vereniging van Eigenaars heeft geen besluiten genomen waaruit voor de —

| appartementseigenaar een aanmerkelijke verzwaring van bestaande
~financiéle verplichtingen en/of nieuwe financiéle verplichtingen van

~aanmerkelijke omvang voortvloeien.
. Aan het verkochte is niet mede verbonden het lidmaatschap van een andere —
. vereniging op de wijze als bedoeld in artikel 5:112 lid 3 van het Burgerlijk

Wethoek.
Voorzover koper hoofdelijk aansprakelijk is ingevolge artikel 5:122 lid 4 van —
het Burgerlijk Wetboek voor voor rekening van verkoper komende bijdragen —
terzake ban het verkochte die in het lopende en/of voorafgaande kalenderjaar —
opeisbaar zijn geworden of nog zullen worden, verplicht verkoper zich bij deze —
bijdragen te voldoen.
Terzake van eventuele aanspraken van verkoper op de Vereniging van

Eigenaars casu quo op de administrateur van die Vereniging van Eigenaars —

betreffende het onder die Vereniging van Eigenaars casu quo de
administrateur berustende saldo, respectievelijk overschot betrekking
hebbende op de exploitatierekening, zal geen verrekening plaats vinden.
De door de Vereniging van Eigenaars casu quo de administrateur van die

vereniging in rekening te brengen kosten:

- wegens uittreding als lid komen voor rekening van verkoper,;

- wegens toetreding als lid komen voor rekening van koper.
Voorzover nodig draagt verkoper de in de vorige zin bedoelde rechten in
eigendom over aan koper, die de rechten van verkoper aanvaardt.

Koper verklaart een exemplaar van voormelde akte van splitsing te hebben —

ontvangen.
ONTBINDENDE VOORWAARDEN UIT ONDERLIGGENDE
OVEREENKOMSTEN

Alle ontbindende voorwaarden die eventueel zijn overeengekomen in het
koopcontract of in nadere overeenkomsten die op de koop betrekking hebben, —
zijn thans uitgewerkt,
Noch verkoper noch koper kan zich terzake van deze koop en levering nog op —

een onthindende voorwaarde beroepen.
Koper verklaart dat de bedenktijd van artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek is
verstreken, zonder dat hij gebruik heeft gemaakt van zijn recht de koop te
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AANTEKENINGEN

ontbinden.
OMSCHRIJVING ERFDIENSTBAARHEDEN, KWALITATIEVE BEDINGEN—
EN/OF BIJZONDERE VERPLICHTINGEN

Met betrekking tot bekende erfdienstbaarheden, kwalitatieve bedingen en/of—
bijzondere verplichtingen wordt verwezen naar gemelde akte ingeschreven——
ten kantore van voormelde Dienst in register hypotheken 4 op acht oktober——
tweeduizend drie in deel 10941 nummer 198, waarbij verkoper het verkochte —
in eigendom verkreeg, waarin woordelijk staat vermeld:

" omschrijving erfdienstbaarheden, kwalitatieve bedingen en/of bijzondere

verplichtingen
Met betrekking tot bekende erfdienstbaarheden, kwalitatieve bedingen en/of—

bijzondere verplichtingen wordt verwezen naar een akte van levering op
dertien november negentienhonderd negen en vifftig verleden voor J. Krol, —
foen notaris te Leeuwarden, overgeschreven in register 4 ten voormeld——-—
hypotheekkantoor op zestien november negentienhonderd negen en vifftig in—
deel 2670 nummer 26, waarin woordelijk staat vermeld:
"7  De verplichting tot onderhoud der afscheidingen tussen de hierna
"enerzijds" en "anderzijds" genoemde percelen (voorzover niet
gevormd door muren van bestaande of te stichten gebouwen van
welke muren het onderhoud ten laste komt van het betreffende
gebouw) komt ten laste van het perceel waarvan het bij deze verkochte—
een onverdeeld aandeel uitmaakt, enerzijds, en het aan verkoopster —|
als enig eigenares verblijvende kadastrale perceel gemeente
Leeuwarden sectie D nommer 4558, anderzijds, ieder voor de heift.
8. Betreffende het perceel waarvan het verkochte een onverdeeid
aandeel uitmaakl, enerzijds, en het aan verkoopster als enig eigenares —
verblijvende kadastrale perceef gemeente Leeuwarden sectie D
nommer 6458, anderzijds, worden over en weer gevestigd de
erfdienstbaarheden van licht en uitzicht uit te oefenen door de in
betreffende gestichte opstallen aanwezige ramen en voorts met
verbintenis over en weder tot vestiging van de eventueel nodige
erfdienstbaarheden tot het aanleggen en houden van rioleringen en/of—
andere leidingen en afvoer door die ricleringen en/of leidingen, terwijl —
verkoopster en koper zich verder over en wedder verbinden en
verplichten tot vestiging van alle eventuele verdere erfdienstbaarheden —
die nog nodig mogen blijken te zijn;
zullende een en ander zo mogelijk bij of ten tijde van het passeren van -
de hierna bedoelde akte van splitsing, voorzoveel nodig, nhog worden——

gevestigd ofwel gewijzigd of nader aangevuld.™
Voor zover in bovengenoemde bepalingen verplichtingen voorkomen welke —
verkoper verplicht is aan koper op te leggen, doet de verkoper dat bij deze en —

wordt een en ander bij deze door de koper aanvaardt.
Voor zover het gaat om rechten die ten behoeve van derden zijn bedongen, —
worden die rechten bij deze tevens door verkoper voor die derden

aangenomen.
AANVAARDING DOOR KOPER
Voorzover in bovengenoemde bepalingen verplichtingen voorkomen welke——

+ verkoper verplicht is aan koper op te feggen, doet hij dat bij deze en worden——
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AANTEKEMINGEN:

{
HET 3E VERVOLGBLAD

hadaster

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

die bepalingen bij deze door koper aanvaard.
Voorzover het gaat om rechten die ten behoeve van derden zijn bedongen, —
worden die rechten bij deze tevens door verkoper voor die derden

aangenomen.

DOORHALING HYPOTHECAIRE INSCHRIJVINGEN
Partijen geven volmacht aan ieder van de medewerkers verbonden aan het —
kantoor van mij, notaris, om zo nodig namens hen de afstand van

hypotheekrechten aan te nemen, voorzover deze thans nog ten laste van
anderen dan koper mochten zijn ingeschreven op het verkochte en voorts ——

terzake alles meer te doen wat te dezen nodig mocht zijn.

WOONPLAATS
Verkoper en koper kiezen voor de uitvoering van deze akte, waaronder

begrepen de inschrijving daarvan in de openbare registers, alsmede voor
aangelegenheden betreffende de overdrachtshelasting, woonplaats ten

kantore van de bewaarder van deze akte.
SLOT AKTE

WAARVAN AKTE is verleden te Franeker op de datum in het hoofd van deze—

akte vermeld.
De comparanten zijn mij, notaris, bekend en de identiteit van de bij deze akte —
betrokken comparanten en de eventuele volmachigever(s) is door mij, notaris, —
aan de hand van de hiervoor gemelde en daartoe bestemde documenten

vastigesteld.
De inhoud van de akte is aan hen opgegeven en toegelicht. De comparanten —
hebben verklaard op voliedige voorlezing van de akte geen prijs te stellen, —
tijdig voor het verlijden van de inhoud van de akte te hebben kennis genomen —

en met de inhoud in te stemmen.
Vervolgens is deze akte onmiddellijk na beperkte voorlezing door de
comparanten en mij, notaris, om

veertien uur en vierenvijftig minuten

ondertekend.

{volgen handtekeningen)

VOOR AFSCHRIFT
w.g. J. de Jong.
Ondergetekende, mr. Jacob de Jong, notaris te Franekeradeel, verklaart dat
het registergoed, bij vorenstaande akte vervreemd in de zin van de Wet
voorkeursrecht gemeenten, niet is opgenomen in een aanwijzing ex artikelen
2 of 8 noch in een voorstel ex artikel 6 of artikel 8a van die wet.

w.g. J. de Jong.
Ondergetekende, mr. Jacob de Jofig, notajis te ekeradeel, verklaart dat

bovenstaand afschrift eensluidend is met het fer inschrijving aangeboden stuk.
l
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Iadaster

Verklaring:
Het voorgaande stuk is ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de

Openbare Registers te L eeuwarden op 18-10-2005 om 09:00 in register Onroerende Zaken Hyp4
in deel 11192 nummer 139.

Naam bewaarder: Mr. W. Louwman.
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